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Taichung city 

都市更新整建維護 
推動策略說明 

111年 

沐穎設計有限公司 



1.簡歷介紹 
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計畫主持人:張集毓  
逢甲大學土木暨水利研究所資源規劃組博士候選人 
中興大學園藝研究所造園景觀組碩士 

資歷: 
*逢甲大學景觀與遊憩研究所/兼任助理教授 
*明道大學景觀與環境設計學系/兼任講師 
*沐穎設計有限公司/總監 
 
*101~102臺中市中區平等街周邊都市更新 
  計畫/計畫主持人 
*102~103、105~109年中央都市更新基金
補助臺中市政府委外成立自主更新輔導團/計
畫主持人 

電話: 04-23762062(0916-747643) 

傳真: 04-23762075 

E-MAIL: muyingpf@gmail.com 

地址: 臺中市西區五權西六街96巷12號 



2.案例介紹 

First 
(臺中市第一件整建維護
成功案例)  

 
 
■補 助 單 位 -台中市政府 
■總  工 程 費-6,668,865元 
■申請補助經費-3,000,000元 
■申請時程-104.8~104.12核定 

■施工時程-105.1~105.5完工 

■所有權人-48人 

長生金融大樓 
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整建維護案例(優先策略地區) 



整建維護案例(優先策略地區) 

四維大廈管理委員會 
 臺中市西區東昇段三小段6、

6-8地號等2筆土地 
 土地所有權人15人同意100％

，合法建築物所有權人15人同
意100％。 

 102年7 月開始申請 
 104年10月通過營建署規劃設

計費補助(72萬元) 
 106年7月事業計畫書草案報核 
 108年12月通過營建署工程經

費補助(360/738萬元) 
 109年開始施工 
 109年年底完工 

 
 

2.案例介紹 



惠宇公爵大廈管理委員會 
 臺中市北區賴厝廍段357地號

1筆土地 
 土地所有權人35人，同意

86.10％；合法建築物所有權
人35人，同意83.44％。 

 102年8 月開始申請 
 104年10月通過營建署規劃

設計費補助(50萬元) 
 106年3月事業計畫書草案報

核 
 108年12月未通過營建署工

程經費補助 
 109年2月修正後轉送臺中市

政府都市發展局核補工程經
費(400/1070萬)，10月施工
至110年6月完工。 
 
 
 

2.案例介紹 整建維護案例(一般更新地區) 



2.案例介紹 臺北-旭光大廈  臺北-華園別墅  

臺北-南京大樓 臺北-慶祥大廈  
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新北-其他….  









3.苗栗現行都市更新地區 

■ 現有苗栗縣 
   都更地區發展問題 

   ˙特殊文史特色逐漸消失 
   ˙使用道路及巷弄狹窄 
   ˙建築老舊、違建嚴重  
   ˙商業沒落，人潮外移  
   ˙環境窳漏、公設缺乏  
   ˙停車空間嚴重不足  
   ˙土地權屬複雜  
■ 其他區域 
   ˙建築老舊、違建嚴重  
   ˙產業變動、市容改變  
   ˙環境窳漏、公設缺乏  
   ˙居住品質劣化等  
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★建物所有權人為具營利性質之公司行號者，不予補助。 

工程款補助 

規劃設計款補助 

4.申請額度 
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中央都市更新基金補助辦理自行實施更新辦法   

每案補助＜ 45% ； 指定 優先 以整建維護 方式 實施 更新之 更新 地區補助＜ 75%   

 ( 補 助 額度 由 內政部營建署 審 查同意 為主 )   

1. 樓地板面積每 1000   元   /     ㎡
，  

優 先 整建維護 實施 更 新 地區補 助每 1500 元 / ㎡。   

2. 樓地板面積每 5000 元 / ㎡以下補助＜ 50 萬元。   

3. 樓地板面積每 5000~10000 元 / ㎡補助，每增加 10000 元 /100 ㎡。   

4. 樓地板面積每 10000 ㎡以上補助，每增加 5 000 元 /100 ㎡。   

※ 另依據政府採購法 第四條 規定 : 法人或團體接受機關補助辦理採購，其補助金額 

占採購金額半數以上，且補助金額在公告金額以上者， 適用政府採購法之規 

定 ， 應受該機關之監督。   

  



5.申請補助工程項目 

1.老舊建築物立面及屋頂突出物修繕工程。 
2.老舊招牌、鐵窗及違建拆除。 
3.空調、外部管線整理美化。 
4.建築基地景觀綠美化。 
5.屋頂防水及綠美化。 
6.增設或改善無障礙設施。 
7.提高建物耐震能力。 
8.增設昇降機設備 
9.依公寓大廈管理條例規設置之防墜設施 
10.其他因配合整體整建或維護工程之完整性， 
   經審查同意之必要工程項目。 

屋齡二十年以上之合法建築物。 

其中1-3項至少一項工
程費用應達1/3以上 
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前項補助項目，採用綠建材、綠色能源或綠建築工法進行整建或維護
工程者，得優先列為補助 



第一階段 
申請規劃設計費 

費時 

6~9個月 

第二階段 
申請工程款費用 

費時 

9~12個月 

免辦理 

免辦理 

6.申請流程 
若取得

100%同意 

費時 

6~9個月 

費時 

6~9個月 

未取得
100%同意 

實施者委託設計單位執
行第二階段具體事項 
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7.申請計畫書內容 

申請規劃設計費-本單位輔導 申請工程款費用-委託設計單位 
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8.準備資料 

項次 申請地點/其他 申請/辦理內容 辦理方式 

1 

地政事務所 
(公寓大廈管理
委員會理提供) 

 

土地及建物第二類謄本【含它項權利部資料】
影本（每筆地號、建號都要提供） 

攜帶所有權人及申請人（代理）身分證、印章。 

建物登記簿謄本（有使用執照號碼） 攜帶所有權人及申請人（代理）身分證、印章及建物所有權狀影本。 

建物測量成果圖 攜帶所有權人及申請人（代理）身分證、印章及建物所有權狀影本。 

建物使用執照影本 
攜帶所有權人及申請人（代理）身分證、印章及建物所有權狀影本

或建物登記簿謄本或建物測量成果圖。 

建物地號之地籍圖謄本 攜帶土地所有權狀影本及申請人身分證、印章。 

2 
都市發展局 
建造管理科 

檢附各項立面圖及平面圖、剖面圖 
（申請使照及建照竣工圖） 

攜帶所有權人及申請人（代理）身分證、印章及建物所有權狀影本

或建物登記簿謄本或建物測量成果圖。 

3 
都市發展局 

1F申請 
土地使用分區證明 

攜帶土地、建物所有權狀影本、申請人身分證、印章到當地地政事

物所申請「地籍圖謄本」後到都市發展局相關單位申請。 

4 
公寓大廈管理
委員會先行準
備或提供 

整建維護同意書面證明（個人同意書或大樓
管委會-區分所有權會議記錄） 

建議產權複雜者可先提供區分所有權會議之簽到名冊申請規劃設計

經費，後再簽署個人同意書申請工程經費。 

管委會立案證明 
(公寓大廈規約、主委身分證影本正反面)  

建物現況外觀及需整修項目現場照片 可由規劃團隊協助現勘拍照。 

施工項目及經費規劃列表 可與規劃團隊討論施工細項，協助初步評估及規劃預算。 
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歷年(111年)度內政部營建署 參考111年度臺中市 

1.送件日:至12/31 
2.額度:年度申請無上限，但先
申請規劃設計費後，再進行工
程費申請程序。 

3.申請時程: 
a)規劃設計費:6-9個月 
b)工程費:9-12個月 
4.申辦過程所需費用:須自費尋
找專業團隊辦理規劃設計 

   
 

1.送件日:6/30、9/30 
2.額度:本年度上限1000萬 
3.申請時程:8-12個月 
4.申辦過程所需費用:須自費尋找專
業團隊規劃設計 

5.優先核定條件:100%同意比率 
 
 
 

 
 
 

9.申請都市更新整建維護管道比較  
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 1F~頂樓樓地板面積= 

   8051.43-1639.13=6412.3m2。 

 規劃設計費可申請約64萬元 

 工程經費上限約641萬元(45%) 

 總經費應超過1425萬元 



10.申請都市更新整建維護 Q&A 
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(1)公寓大樓需立案（或合法成立）管委會，再依規定及程序辦理。 

(2)屋齡20年以上、都市更新單元之劃定 (面積須1000㎡以上)，建物所有權人為
具營利性質之公司行號者，不予補助。 

(3)申請案若現況有違章建築物，亦可申請都市更新整建維護經費補助，雖未強制
拆除，但需予以美化，且美化費用不可納入建築物拉皮總工程經費中，需由住戶
自行負擔之。另外，雖然整建維護經費補助辦法並沒有強制要求住戶承諾拆除其
違章建築物，但違章拆除與否仍為政府核准補助的評選項目。 

(4)依市政府受理都市更新整建維護案件處理原則規定，雖無強制要求拆除建築物
內部之違章建築物，然其建築物尚需符合建築法等相關法律規定，否則其違章建
築物一旦被查報，則需拆除之，另外，考量到建築消防安全層面，仍建議建築物
內部不要有違章建築物。 

(5)老舊招牌、鐵窗(可建議設置防墜設施)及違建拆除，違建認定需與建物竣工圖
相符。 







(1)苗栗縣政府工商發展  http://www.ud.taichung.gov.tw/ →系統連結及法規查詢→【中央法規】等 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(2)內政部營建署都市更新網 http://twur.cpami.gov.tw/  →下載專區 

【都市更新作業手冊】 

11.相關資料取得管道 
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http://www.ud.taichung.gov.tw/
http://twur.cpami.gov.tw/
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The  end 


