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第二十二條附表二之二 應申請變更開發計畫或製作變更

內容對照表備查認定原則表               

第二十二條

項次 
規定 認定原則 

第一項 第一款：增、減原經

核准之開發計畫土

地涵蓋範圍 

指開發基地因地籍測量、分割誤差或誤

植等原因，致超出或小於原核准開發計

畫土地範圍，而影響原核准開發計畫內

容；如未超出或小於原核准之土地範

圍，則非屬所定增、減原經核准之開發

計畫土地涵蓋範圍。 

第二款：增加全區土

地使用強度或建築

高度 

指增加原核准開發計畫全案總樓地板面

積、建築用地面積與其建蔽率及容積

率、汽（機）停車位數、公共設施可容

納之人口數，或因建築形式改變致增加

建築物高度，經直轄市、縣（市）政府

認定有影響公共視野景觀品質或原核准

之整體景觀風貌。 

第三款：變更原開發

計畫核准之主要公

共設施、公用設備或

必要性服務設施 

指變更原開發計畫核准基地內之不可開

發區區位及面積、保育區面積、工業區

主要道路、其他案件類型路寬八公尺以

上直接連通主要進出口之道路、緊急連

外道路之路線、滯洪設施、污水處理設

施、學校用地或公用停車場等，經直轄

市、縣（市）政府認定公共設施變更後

妨礙其正常功能。 

第四款：原核准開發

計畫土地使用配置

變更之面積已達原

核准開發面積二分

之ㄧ或大於二公頃 

指調整變動原開發計畫核准基地內之土

地使用區位之配置達原核准開發面積二

分之ㄧ或大於二公頃(如土地使用計畫

住宅用地面積一點五公頃與公園用地面

積一點五公頃之區位互換調整)。但不包

括第二十二條第一項第一款規定增、減

原經核准之開發計畫土地涵蓋範圍之情

形。 
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第五款：增加使用項

目與原核准開發計

畫之主要使用項目

顯有差異，影響開發

範圍內其他使用之

相容性或品質 

指未變更興辦事業計畫性質，增加容許

使用項目，無第二十二條第一項第一款

至第四款情形，其增加之使用項目與原

核准開發計畫之主要使用項目顯有差異

（如住宅社區增加商業、服務業等使用

項目），經直轄市或縣（市）政府認定該

項目之增加，有影響開發範圍內其他使

用之相容性或品質。 

第六款：變更原開發

許可或開發同意函

之附款 

指變更區域計畫擬定機關作成開發許可

或同意處分之附款內容。 

第七款：變更開發計

畫內容，依相關審議

作業規範規定，屬情

況特殊或規定之例

外情形應由區域計

畫委員會審議 

指變更開發計畫內容，依非都市土地開

發審議作業規範規定，屬情況特殊或規

定之例外，應由區域計畫委員會審議之

情形（如非都市土地開發審議作業規範

總編第二十六點基地聯絡道路寬度、第

二十七點第二款交通改善計畫，或專編

第一編住宅社區第五點第二項山坡地住

宅社區街廓形狀等）。 

第三項 不影響基地開發之

保育、保安、防災並

經專業技師簽證 

指因徵收、撥用或協議價購而直接減少

開發基地範圍內不可開發區及保育區之

土地，其面積未超過原經核准開發計畫

之不可開發區及保育區土地面積百分之

三十，其涉及地質部分，應檢附相關應

用地質或大地工程專業技師簽證；涉及

整地排水部分，應檢附相關土木、水利

或水土保持工程專業技師簽證。 

不妨礙原核准開發

許可或開發同意之

主要公共設施、公用

設備或必要性服務

設施之正常功能 

指因徵收、撥用或協議價購而直接減少

開發基地範圍土地，需變更原開發計畫

核准基地內工業區主要道路、其他案件

類型路寬八公尺以上直接連通主要進出

口之道路、緊急連外道路之路線、滯洪

設施、污水處理設施、學校用地、公用

停車場等公共設施、公用設備或必要性

服務設施，經直轄市、縣（市）政府認

定不妨礙其於原核准開發許可或開發同

意之正常功能。 

 


