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壹、協議價購土地概況
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(一)協議價購土地名稱及基本資料
 興辦事業計畫：苗栗市生命紀念館聯外道路拓寬工程。

 需 地 機 關：苗栗縣苗栗市公所。

 用地範圍土地坐落：用地範圍為聯大段2478-1地號等共計18筆土地(宗地

流水號共17宗)，皆屬非都市土地，經編定為山坡地保育區農牧用地。。

 協議價購土地面積：3,121.91平方公尺。

 用地範圍：苗栗縣苗栗市下朝陽地區一帶，位於苗81線及苗28-1線之間。



壹、協議價購土地概況
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項次 地段 地號 面積(㎡) 使用分區或編定用地 所有權人
權利
範圍

評估面積(㎡) 評估面積
(坪)

1 聯大段 2478-1 257.78 山坡地保育區農牧用地 劉**等18人 1/1 257.78 77.98 

2 聯大段 2480-1 159.90 山坡地保育區農牧用地 劉**等17人 1/1 159.90 48.37 

3 聯大段 2480-2 165.63 山坡地保育區農牧用地 劉**等17人 1/1 165.63 50.10 

4 聯大段 2481-1 88.70 山坡地保育區農牧用地 劉**等16人 1/1 88.70 26.83 

5 聯大段 2483-1 637.73 山坡地保育區農牧用地 劉**等25人 1/1 637.73 192.91 

6 聯大段 2488-1 192.46 山坡地保育區農牧用地 劉**等17人 1/1 192.46 58.22 

7 聯大段 2489-1 404.69 山坡地保育區農牧用地 劉**等16人 1/1 404.69 122.42 

8 聯大段 2512-1 79.56 山坡地保育區農牧用地 林**等4人 1/1 79.56 24.07 

9 南勢段 24-2 246.47 山坡地保育區農牧用地 傅** 1/1 246.47 74.56 

10 南勢段 25-2 100.25 山坡地保育區農牧用地 吳** 1/1 100.25 30.33 

11 南勢段 26-5 28.46 山坡地保育區農牧用地 謝**等28人 1/1 28.46 8.61 

12 南勢段 26-6 41.07 山坡地保育區農牧用地 謝**等28人 1/1 41.07 12.42 

13 南勢段 26-7 410.97 山坡地保育區農牧用地 謝**等28人 1/1 410.97 124.32 

14 南勢段 119-2 214.90 山坡地保育區農牧用地 劉** 1/1 214.90 65.01 

15 南勢段 120-2 58.87 山坡地保育區農牧用地 何**等59人 1/1 58.87 17.81 

16 南勢段 122-3 24.49 山坡地保育區農牧用地 傅** 1/1 24.49 7.41 

17 南勢段 123-2 7.11 山坡地保育區農牧用地 傅** 1/1 7.11 2.15 

18 南勢段 124-1 2.87 山坡地保育區農牧用地 林** 1/1 2.87 0.87 

合計 3,121.91 3,121.91 944.39 
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協議價購地籍圖

壹、協議價購土地概況
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協議價購地籍圖

壹、協議價購土地概況
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協議價購地籍圖

壹、協議價購土地概況
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協議價購地籍圖

壹、協議價購土地概況
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一、估價目的：協議價購市價參考

二、估價種類：正常價格

(一)本次評估價格種類係屬正常條件下的正常價格，指具有市場性之不動
產，於有意願之買賣雙方，依專業知識、謹慎行動，不受任何脅迫，經
適當市場行銷及正常交易條件形成之合理價值，並以貨幣金額表示者。

(二)本次勘估標的屬預為分割土地，分割後地號及面積依委託者提供之土
地預為分割清冊登載為準。

(三)本案以委託人提供之土地標示為估價範圍，進行市場適當價值之評
估，不考慮其使用現況是否有租賃權、設定他項權利或被占用、限制登
記等情事對所有權價值之影響。

(四)本次勘估土地共計18筆土地，本案以行政條件相同、土地相鄰且土地
所有權人及其各筆持有持分均相同者，合併為一宗土地為前提進行價格
評估。

三、估價條件

四、價格日期：民國114年03月01日

五、勘察日期：民國114年02月26日

貳、估價前提
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參、估價方法

(一)估價方法
本次評估作業以比較法為估價方法。

(二)比較法
以比較標的價格為基礎，經比較、分析及調整等，以推算勘估標的價
格之方法。

本次評估過程採比較法評估比準地合理價格，再依各宗地土地特性評
估其土地價格。

(四)評估過程

不動產估價師應兼採二種以上估價方法推算勘估標的價格。但因情況
特殊不能採取二種以上方法估價者，不在此限。本案勘估標的為山坡
地保育區農牧用地，由於區域土地租賃市場不佳，且收益資料缺乏，
亦不屬開發型不動產，不適用收益法與成本法等其他估價方法，故僅
採用比較法進行評估，特此敘明。

(三)依不動產估價技術規則第十四條規定
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項目 比較標的1 比較標的2 比較標的3

地號
苗栗縣苗栗市南勢坑段下南

勢坑小段601地號
苗栗縣西湖鄉高埔段822-1

地號
苗栗縣西湖鄉新五湖段332

地號

建號 - - -

門牌 - - -

價格型態 成交價格 成交價格 成交價格

總價 新台幣 6,736,000 元 新台幣 12,000,000 元 新台幣 1,620,000 元

土地單價 新台幣 3,030 元/㎡ 新台幣 3,318 元/㎡ 新台幣 3,038 元/㎡

交易日期 112年1月4日 113年3月27日 112年4月15日

使用分區 山坡地保育區農牧用地 山坡地保育區農牧用地 山坡地保育區農牧用地

法定建蔽率 - - -

法定容積率 - - -

土地面積 2,223.00 ㎡ 3,617.00 ㎡ 533.19 ㎡

建物面積 - - -

地形 方形 方形 方形

地勢 平坦 平坦 平坦

臨路條件
(道路寬度)

巷道(4M) 巷道(4M)、巷道(3M) 巷道(4M)

建物個別條件 無 無 無

資料來源
不動產實價登錄網
；本報告調查整理

不動產實價登錄網
；本報告調查整理

不動產實價登錄網
；本報告調查整理

備註 無 無 無

肆、比較標的蒐集情形-比較法
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肆、比較標的蒐集情形-比較法

協議價購
土地

比較標的2
西湖鄉高埔段822-1地號
113年3月27日
山坡地保育區農牧用地
3,318元/㎡(10,969元/坪)

比較標的3
西湖鄉新五湖段332地號
112年4月15日
山坡地保育區農牧用地
3,038元/㎡(10,043元/坪)

比較標的1
苗栗市南勢坑段下南勢坑小段
601地號
112年1月04日
山坡地保育區農牧用地
3,030元/㎡(10,017元/坪)



13

伍、價格結論

使用分區或編定用地 最高宗地價 最低宗地價 備註

山坡地保育區農牧用地
3,900元/㎡
12,893元/坪

3,500元/㎡
11,570元/坪

18筆
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簡報結束
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